049/2019— Anlage 2

Bebauungsplan BK 24 ,Zwischen Schénbornstralle und Guterstralke”

TRIER

BK 24 ,,ZWISCHEN SCHONBORNSTRASSE UND GUTERSTRASSE*“

STADT TRIER
BEBAUUNGSPLAN

Begrundung gem. 8 9 Abs. 8 BauGB
(Teil 1: Stadtebaulicher Teil)

o
™,
)

[

m Mosems

Be:

ZA\

=Brihistra

X

& NS
///, 40\\\\\\\\\

\ i A
N - . N,

ONG 2 R
D258 & ‘0 SR = &
.‘ A .. .

— N IIIW
A
- Re=
>

Ubérs'ihtskarte

~
//\‘\///ﬁ, , //%//\ &
AN

Y2

TRIER

FIRU®>,/ T\

Bearbeitung:

FIRU Koblenz GmbH
Schlof3stral3e 5
56068 Koblenz

Stand: 29. Januar 2019 (Vorentwurf)



TRIER Bebauungsplan BK 24 ,Zwischen Schdnbornstrale und Guterstralke* Begriindung

INHALT
L B NTURTUNG ¢ttt 1
1.1  Anlass und Erforderlichkeit der Planung ...........cocciiuiiiree e e e ssvrrreee e e e 1
1.2  Lage und raumlicher Geltungsbereich des Plangebietes..........ccccccoiiiiiiiiiiiiinic e 2
2 AUSGANGSSITUBLION L..uiiiiiiiiiiiiiitiie e 3
2.1 Bebauung UNG NULZUNG ......ocuuiiiiiiiiee ittt e et e e et e e e e e abn e e e e anreeeeaas 3
2.1.1 Vorhandene Bebauung und Nutzungen im Plangebiet ..............cccoeviiineeeeriiiinnnen, 3
2.1.2 Vorhandene Bebauung und Nutzungen in der Nachbarschaft des Plangebietes.... 3
2.2 Verkehrliche ErSChliIBUNG........ccuiiiieiee it e e e e s e s e e e e e e s e snnreeeeeeees 4
P72 BV LT S W g o a1 6o o U] o RS 4
2.4 IMMISSIONSDEIASTUNGEN ...ttt e e et e e et e e e e abreeeeaas 5
2.5 Natur und LandSChaft ..........cuveiiiiiiiie it 5
Y =T - T = =] oL = ] = 5
3.1 Art des BEbaUUNGSPIANES ......ccoooiiiie e 5
3.2 Ablauf des VErfaNIENS .......ooiiiiiii it 5
4 PlanuUngSVOrgaben ... e 6
4.1  Raumordnung- und LandesplanuUng..........cocoooiieieiii s 6
4.2  Entwicklung aus dem FIA&ChennutZuNgSPIaN .........ccueiiiiiiiieiiie e 10
4.3  Planungsrechtliche AuSgangSSItUALION...........ccooieiiii i 11
4.4 INfOrmMelle PIANUNGEN........oiiiiiiii et nbr e e e 12
4.4.1  StadtteilrahmeENPIAN ........c.uiii s 12
N Y[ aV4= 1 o= Va0 [ £ e =T o | 13
4.4.3 Workshop ,Perspektiven fir den Bahnhofsbereich Trier” ..........ccccoooviiiiiiinnen. 13
4.5 Fachplanungen und sonstige Fachbelange .............ccccooe i, 13
451  LandSChaftSPIAN. .......eeiiiiiiii s 13
4.5.2 DenKMAISCRULZ .........oviiiiiiiiieii e 14
4.5.3 Schutzgebiete Und -0DJEKLE .......ooviiiiii e 14
454  Petrisberg-Aufstieg (OPNV-Querachse) / Mobilitatskonzept Trier 2025+ ........... 15
455 Gewidmete BahnflACheN...........oooviiiiiiii e 15
B PlanUNQSZIEIE ..en e 16
5.1  Ziele und ZwWecke der PIANUNG .........uiiiiiiiiieiiiiee ettt 16
TS 7= Vo (=1 T= 1N ] o3 g T=T ST 1o =T o] 17
5.3  Standort- und PlanungsalternatiVen ..........ccoooooiiio oo 18
6 Planinhalte, wesentliche Abwé&gungsgesichtspunkte und Begrindung ................. 18
7 Auswirkungen der PIANUNG .....ooooiiiii e e e e 20
7.1  Prifung der Geschlechtergerechtigkeit (Gender-Check) ..........coccuvvveiiiiiieiiiiiieiniiiee e, 20
7.2  Stadtebauliche AUSWITKUNGEN ........uiiiiiiii et a e e 20
7.3 Auswirkungen auf die Versorgung der BeVOIKErUNG .........coouvviiiiiiieiniiiie e 20

Seite i



TRIER Bebauungsplan BK 24 ,Zwischen Schdnbornstrale und Guterstralke* Begriindung

7.4  Auswirkungen auf den VErKENI .........ooivi i 21

7.5 VEr- UNG ENESOIGUNG ....veeiiiiiiiieeitiet ettt ettt ettt e skt e e skt e e e e s bbe e e e s sbn e e e s nbneeesannneeas 28

7.6  Eigentumsverhaltnisse / BodenordnuUNQ...........cceeeeeiiiiiiiieieeeeeesiiiiieeee e e e e s sssinrneee e e e e e s sneneeees 28

A A (o 1 (=1 o (=T gl = = o T o RS 28

7.8  FIAChENDIIANZ ...ccoiii e e e e e e e e e e e 28
8 Rechtsgrundlagen, DIN-Vorschriften, Regelwerke ............cccccooiiiiiiiiiiiiiiiies 29
9 Verzeichnis der beriicksichtigten Gutachten und Fachplanungen..............cccc..... 30
10 Abbildungs- und TabellenverzeiChnis: ... 31
Anlagen

Seite iii



TRIER Bebauungsplan BK 24 ,Zwischen Schdnbornstrale und Guterstralke* Begriindung

1 Einfihrung

11 Anlass und Erforderlichkeit der Planung

Anlass der Planung ist die Nachnutzung von Teilflachen des ehem. Guterbahnhofs Trier-
Nord. Auf den Flachen im Stadtteil Kirenz soll im Bereich der Ecke Schénbornstral3e /
Doméanenstralle / Glterstrale eine neue grof3flachige Einzelhandelsnutzung zur
Nahversorgung angesiedelt werden. Durch diese soll die Nahversorgungsfunktion in den
Stadteilen Klrenz, Alt-Kurenz sowie Gartenfeld-Mitte nachhaltig gestarkt und gesichert
werden. Die geplante Einzelhandelsnutzung erganzt  einen vorhandenen
Einzelhandelsbestand mit derzeit Uberwiegend nicht-zentrenrelevanten Warengruppen.

Zur Vorbereitung der geplanten Nachnutzung soll ein Bebauungsplan aufgestellt werden.
Grundlage ist fur den Bereich der geplanten Einzelhandelsnutzung das stadtebauliche
Konzept der TRIWO AG als Teilflacheneigentiimerin und Vorhabentragerin der
Einzelhandelsansiedlung.

Im Umfeld des o0.g. Vorhabens soll fiir die im Bestand gewerblich genutzten Grundstiicke die
Ansiedlung von Einzelhandelsnutzungen sowie ggf. weiteren Nutzungen bspw.
Vergniigungsstatten gesteuert bzw. eingeschrankt werden.

Das Plangebiet gliedert sich in einen ,Kerngeltungsbereich® fir die geplanten
Einzelhandelsnutzungen sowie in einen ,erweiterten Geltungsbereich®, der die bestehenden
gewerblich genutzten Grundstiicke umfasst.

Die Festsetzungsqualitdt im ,Kerngeltungsbereich” fiir die geplante Einzelhandelsansiedlung
entspricht der Regelungstiefe eines qualifizierten Bebauungsplans. Fir diesen Teilbereich
wird eine Umweltprufung durchgefiihrt und ein Umweltbericht erstellt.

Fir den ,erweiterten Geltungsbereich im Umfeld sollen nur Regelungen zur Art der
baulichen Nutzung getroffen werden. Die Regelungstiefe entspricht damit der eines
einfachen Bebauungsplanes. Da dieser Teilbereich bereits baulich genutzt wird und sich
durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes der Zulassigkeitsmal3stab nach § 34 BauGB
nicht wesentlich andert, kann fir diesen Teilbereich auf die Durchfihrung einer
Umweltprufung verzichtet werden.
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1.2 Lage und raumlicher Geltungsbereich des Plangebietes

Abbildung 1: Luftbild mit Darstellung des Plangebietes Bebauungsplan BK 24

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Kirenz und schlief3t sudoéstlich an die Flachen der
Bahnstrecke Trier-Koblenz an. Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

- Im Norden durch die Schonbornstralie.

- Im Suden und Osten durch die Guterstral3e.

- Im Westen durch die Eisenbahnstrecke Trier-Koblenz.

Das Plangebiet hat eine Grofl3e von ca. 5,6 ha Der genaue Geltungsbereich ergibt sich aus
der zugehorigen Planurkunde.
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2 Ausgangssituation
2.1 Bebauung und Nutzung

2.1.1 Vorhandene Bebauung und Nutzungen im Plangebiet

Die Bebauung innerhalb des Kerngeltungsbereiches des Bebauungsplans ist durch
Uberwiegend grofRformatige Bebauung gepragt. Zu den anséassigen Nutzungen zéhlen eine
Autovermietung, ein Fachgeschaft flr Babyausstattung sowie ein Fachgeschéaft fur
Werkzeuge.

Sidlich angrenzend an den Kerngeltungsbereich wird der erweiterte Geltungsbereich durch
zwei- bis dreigeschossige Gewerbebebauung gepragt. Hierbei handelt es sich im
Wesentlichen um Grol3handelsunternehmen und Dienstleistungsbetriebe. Teilweise befinden
sich in den Erdgeschossebenen Beratungs- / Verkaufsrdume der ansassigen Unternehmen.

Zwischen diesen Betrieben sowie dem Paket- und Briefverteilzentrum im stidlichen Teil des
Plangebietes befindet sich an der GiterstralRe ein Hotel mit 122 Zimmern.

Im Siden des Plangebietes ist auBerdem ein Handwerksbetrieb fur Fenster und Tiren
ansassig.

2.1.2 Vorhandene Bebauung und Nutzungen in der Nachbarschaft des Plangebietes

Westlich an das Plangebiet grenzen die Betriebsflachen der Bahn. Diese umfassen die
Gleistrasse der Strecke Trier-Koblenz und einige Betriebsgebaude. Die Betriebsgebaude
werden von der Gluterstrale aus erschlossen. Soweit die Nutzung nicht mehr
bahnbetrieblichen Zwecken dient, ist im weiteren Verfahren die einsenbahnrechtliche
Entwidmung zu klaren. Westlich der ca. 40 m breiten Gleistrasse befindet sich der Trierer
Hauptbahnhof.

Nordlich des Plangebietes befinden sich entlang der SchénbornstraBe sowohl Wohn- als
auch gewerbliche Nutzungen. Bei den gewerblichen Nutzungen handelt es sich u.a. um
Dienstleistungsunternehmen (Druckerei) sowie eine Kfz-Werkstatt. Die gewerblichen
Nutzungen befinden sich im Nahbereich des Kreuzungspunktes Schonbornstrae /
Domanenstralle / Giterstrale. Hieran schlie3t in westliche Richtung Uberwiegend
zweigeschossige Wohnbebauung in Form von Mehrfamilienh&usern an. Die Wohngebaude
weisen traufstandige Sattelddcher auf. Im Erdgeschoss eines Wohnhauses befindet sich
zudem ein Ladengeschaft mit Lotto, Paketannahme, etc.

Die 6stlich und siiddstlich an das Plangebiet angrenzenden Flachen werden Gberwiegend zu
Wohnzecken aber auch zu gewerblichen Zwecken genutzt.

Im Nahbereich des Kreuzungspunktes Schonbornstralle / Domé&nenstralle / Guterstralle
befinden sich zweigeschossige Wohngebdude mit Satteldach und zu Wohnzwecken
ausgebautem Dachgeschoss.

Ca. 60 m sudlich des Knotenpunktes wird die durch Wohnen gepragte Nutzungsstruktur
durch einen metallverarbeitenden Betrieb unterbrochen.
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Sudlich  hieran schliel3t sich wieder Wohnnutzung in Form von (berwiegend
dreigeschossigen Geschosswohnungsbauten mit Satteldach an. Lediglich ein 2014/2015
errichtetes Wohngebaude weist 5 Vollgeschosse mit Flachdach auf.

Gegeniuber dem Paketverteilzentrum befinden sich im Erdgeschoss der Wohnbebauung
gastronomische Nutzungen (Bistro und Lieferservice) sowie ein Kleinflachiger
Lebensmittelhandel.

2.2 Verkehrliche Erschlie3ung
Verkehrliche Anbindung

Erschlossen ist das Plangebiet durch die umlaufenden Stralen im Bestand -
Schonbornstrale und GiiterstraRe. Uber diese ist das Plangebiet an die westlich gelegene
Trierer Innenstadt angebunden. Eine plangebietsinterne ErschlieBung erfolgt im Bestand
Uber private Grundstlcksflachen, die an die oben genannten Strafl3en anbinden.

Die vorhandene / geplante Einzelhandelsnutzung verfiigt im Bestand tber zwei Zufahrten
von der Schonbornstrale.

In nordliche Richtung bindet die Guterstral3e tiber die Domanenstralle das Plangebiet an die
Avelsbacher Stral3e / Wasserweg und damit an den Trierer Norden sowie die B 49 an.

FuB3- und Radwege

Sowohl beidseitig der Schonbornstral3e als auch der Giuterstral3e verlaufen separate
Gehwege. Separate Radwege sind nicht ausgewiesen. Die Radverkehrsteilnehmer missen
die Fahrbahnen der Stral3en mitbenutzen.

OPNV

In der Nahe zur Kreuzung Schonbornstrale / DoménenstralBe befinden sich die
nachstgelegenen Bushaltestellen zum Plangebiet.

Uber diese Haltestellen ist das Plangebiet mit der Linie 3, 30 und 83 tagsuiber im 10-Minuten-
Takt sowohl an den Trierer Hauptbahnhof als auch an die Stadtteile Feyen/Grafschaft und
Tarforst/Universitat als auch u.a. die Ortsgemeinden Pluwig, Bonerath, Morscheid
angebunden.

2.3 Ver- und Entsorgung

In den umliegenden StralRen bestehen Ver- und Entsorgungsanlagen zu Strom, Gas, Wasser
und Abwasser. Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes erfolgt Gber Anschliisse an die
bestehenden Ver- und Entsorgungsanlagen.

Mit Umsetzung der Planung ist im weiteren Verfahren zu prifen, ob und welche
Auswirkungen auf die technische Infrastruktur zu erwarten sind.
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2.4 Immissionsbelastungen

Aufgrund der angrenzenden Eisenbahnstrecke sowie aufgrund der Verkehrsbelastungen
sowohl der Schonbornstrale als auch der GiuterstraBe liegen im Plangebiet bereits
erhebliche Vorbelastungen durch Verkehrslarm vor.

Die Auswirkungen der Planung auf die Verkehrslarmsituation im Plangebiet und der
Umgebung werden in einer schalltechnischen Untersuchung ermittelt und im Umweltbericht
bertcksichtigt und dargestellit.

Weiterhin werden die Auswirkungen der Einzelhandelsnutzung auf die Umgebung ermittelt.

2.5 Natur und Landschaft

Im Plangebiet sind neben den Gebauden und versiegelten Flachen wie Hofflachen und
Zufahrten nur in sehr geringem Umfang unversiegelte Freiflachen vorhanden. Die
Grundstucke im Plangebiet sind tberwiegend vollstandig versiegelt.

Bei den unversiegelten Freiflachen handelt es sich im Wesentlichen um Brachflachen der
ehem. Gleisanlagen sowie um Randstreifen von Grundstiicken. Die Brachflachen sind
teilweise mit Strauchern und B&aumen bestanden.

Die mdglichen Auswirkungen auf Natur und Landschaft werden im Rahmen der
Umweltprufung ermittelt und im Umweltbericht dargelegt.

3 Verfahrenshinweise

3.1  Art des Bebauungsplanes

Die Aufstellung des Bebauungsplans BK 24 erfolgt nach 8§ 2 ff. BauGB mit Durchfiihrung
einer Umweltprifung. Im vorliegenden Fall wird die Umweltprifung auf den
Kerngeltungsbereich (vgl. Kap. 6) beschrankt. Die Belange des Umweltschutzes werden im
Umweltbericht dargelegt, der der Begriindung als gesonderter Teil beiliegt.

3.2 Ablauf des Verfahrens

Der Stadtrat der Stadt Trier hat am 25.09.1997 erstmals die Aufstellung des Bebauungsplans
BK 24 beschlossen. Anlass war der hier festgestellte Neuordnungsbedarf in der Folge der
Aufgabe von Nebenflachen des Hauptbahnhofs durch die Deutsche Bahn AG. Zielsetzung
war seinerzeit die planungsrechtliche  Vorbereitung einer flachenextensiven
Nutzungsmischung fur die Bereiche Gewerbe/Handwerk und in untergeordnetem Umfang
auch Einzelhandel zur Versorgung des Gebietes.

Aufgrund seit der Fassung des Aufstellungsbeschlusses veranderter
Flachenentbehrlichkeiten seitens der Deutsche Bahn AG sowie zwischenzeitlich veranderter
Planungsziele wurde am 03.06.2009 ein erneuter Aufstellungsbeschluss gefasst.

Zielsetzung war die Festsetzung des Plangebietes als Gewerbegebiet und eine
Einschrankung der zuléssigen Betriebe hinsichtlich des Storgrades, u.a. vor dem Hintergrund
damals vorliegender  Nutzungsabsichten.  Weiterhin  sollten die Ziele des
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Einzelhandelskonzeptes der Stadt Trier umgesetzt und innenstadtrelevante Nutzungen
ausgeschlossen werden.

Im Jahr 2013 entschied der Stadtvorstand, im Bereich der Schonbornstralle stidostlich der
Gleisanlagen ein neues Nahversorgungszentrum zur Verbesserung der
Versorgungssituation in den Stadtbezirken Alt-Kirenz und Gartenfeld zu entwickeln. Diese
fortgeschriebene Zielsetzung wurde zwischenzeitlich auch in das Einzelhandelskonzept
2025+ der Stadt Trier Ubernommen, wobei das geplante Zentrum an der Schénbornstral3e
als Ziel-3-Zentrum mit der Funktion eines Nahversorgungszentrums definiert wurde. Diese
Zielsetzung des Einzelhandelskonzeptes ist nach der Diskussion in der Verwaltung und im
Runden Tisch Einzelhandel um einen mdoglichen Alternativstandort im Bereich des
Walzwerks Kirenz auch in den Flachennutzungsplan 2030 tUbernommen worden. Der
Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde auf dieser Grundlage im Jahr 2017
erneuert.

Eine weitere Fortschreibung dieses Beschlusses wurde erforderlich, da die
Einzelhandelsprogrammierung fur den Standort nun statt der Ansiedlung eines Lebensmittel-
Vollsortimenters mit 1.100 m2 Verkaufsflache sowie eines Lebensmittel-Discounters mit
1.100 m2 Verkaufsflache die Ansiedlung eines einzigen Lebensmittel-Vollsortimenters mit
maximal 2.200 m2 Verkaufsflache vorsieht.

(Im weiteren Verfahren zu ergénzen.)

4  Planungsvorgaben

4.1 Raumordnung- und Landesplanung

Gemall §1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.
Grundsatze der Raumordnung sowie in Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung sind
als sonstige Erfordernisse der Raumordnung in der Abwagung zu beriicksichtigen.

Fur die Aufstellung des Bebauungsplanes bedeutende Ziele, Grundsatze und sonstige
Erfordernisse der Raumordnung bestehen in Form

- des Landesentwicklungsprogramm IV (LEP IV 2008 — Stand3. Teilfortschreibung
2017) und

- des Regionalen Raumordnungsplans fiir die Region Trier (RROP — Stand 1985 /
Teilfortschreibung Einzelhandel 1995).

Weiterhin sind die Grundsétze der Raumordnung sowie in Aufstellung befindliche Ziele der
Raumordnung als sonstige Erfordernisse im Rahmen der Abwagung zu bericksichtigen.
Insofern wird der Entwurf zur Fortschreibung des regionalen Raumordnungsplans (RROPE)
mit Stand Januar 2014 abwégend beriicksichtigt.

Planungsgemeinschaft Region Trier (01/2014): Regionaler Raumordnungsplan Region Trier —
Entwurf Januar 2014, Trier.
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Landesentwicklungsprogramm IV (LEP V)
1 i Ty A_:_At'.rs —== fi","

Abbildung 2: Ausschnitt LEP IV (ohne Mal3stab)

Trier stellt gemal3 LEP IV (Teil B: Ziele und Grundséatze der Landesentwicklung; Entwicklung)
als Oberzentrum den Kern eines sogenannten Entwicklungsschwerpunktes mit oberzentraler
Ausstrahlung dar. Als solches hat Trier die Region mit hochwertigen Einrichtungen des
spezialisierten hdéheren Bedarfs zu versorgen. In den Oberzentren soll insbesondere durch
geeignete MalRnahmen im Bereich der Schaffung und Sicherung von Arbeitsplatzen die
Tragfahigkeit tGberortlich bedeutsamer Einrichtungen sichergestellt werden.

Folgende Ziele und Grundsatze des LEP IV sind bei der vorliegenden Planung zu beachten
bzw. zu berlicksichtigen:

Nach Z31 zu Kapitel 2.4.2 ,Nachhaltige Siedlungsentwicklung® ist die quantitative
Flachenneuinanspruchnahme bis zum Jahre 2015 landesweit zu reduzieren sowie die
notwendigen Flacheninanspruchnahmen Uber ein Flachenmanagement qualitativ zu
verbessern und zu optimieren. Dabei ist der Innenentwicklung ein Vorrang vor der
AulRenentwicklung einzuraumen.

Nach G 56 soll die Sicherung einer wohnortnahen und qualitativen Versorgung der
Bevdlkerung mit offentlichen und privaten Einrichtungen und Dienstleistungen durch die
zentralen Orte in den Mittelbereichen und in Aufgabenteilung in den mittelzentralen
Verbinden wahrgenommen werden.

Die Errichtung und Erweiterung von Vorhaben des grof3flachigen Einzelhandels ist nach Z 57
nur in zentralen Orten zuldssig (Zentralitatsgebot). Betriebe mit mehr als 2.000 gm
Verkaufsflache kommen nur in Mittel- und Oberzentren in Betracht.

Z58 gibt vor, dass die Ansiedlung und Erweiterung von grof3flachigen
Einzelhandelsbetrieben mit innenstadtrelevanten Sortimenten nur in stadtebaulich
integrierten Bereichen, das heildt in Innenstadten und Stadt- sowie Stadtteilzentren, zuléssig
ist (stédtebauliches Integrationsgebot). Die stadtebaulich integrierten Bereiche (,zentrale
Versorgungsbereiche® im Sinne des BauGB) sind von den zentralen Orten in Abstimmung
mit der Regionalplanung verbindlich festzulegen und zu begriinden. Diese Regelungen
missen auch eine Liste innenstadtrelevanter und nicht-innenstadtrelevanter Sortimente
umfassen.
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In der Begrindung des Ziels wird die Herleitung der zentralen Versorgungsbereiche, der
Sortimentsliste und der Erganzungsstandorte aus einem kommunalen Einzelhandelskonzept
empfohlen. Nach Z59 st die Ansiedlung und Erweiterung grof3flachiger
Einzelhandelsbetriebe mit nicht-innenstadtrelevanten Sortimenten auch an
Erganzungsstandorten der zentralen Orte zuldssig. Diese sind ebenfalls von den Gemeinden
in Abstimmung mit der Regionalplanung festzulegen und zu begrinden. Innenstadtrelevante
Sortimente sind als Randsortimente auf eine innenstadtvertragliche GréRenordnung zu
begrenzen.

Durch die Ansiedlung und Erweiterung von groR3flachigen Einzelhandelsbetrieben dirfen
nach Z 60 weder die Versorgungsfunktion der stéadtebaulich integrierten Bereiche der
Standortgemeinde noch die der Versorgungsbereiche (Nah- und Mittelbereiche)
benachbarter zentraler Orte wesentlich beeintrachtigt werden (Nichtbeeintrachtigungsgebot).
Dabei sind auch die Auswirkungen auf Stadtteile von Ober- und Mittelzentren zu beachten.

Z61 gibt vor, dass der Bildung von Agglomerationen nicht grof3flachiger
Einzelhandelsbetriebe mit innenstadtrelevanten Sortimenten aufRerhalb der stadtebaulich
integrierten Bereiche durch Verkaufsflichenbegrenzungen in der Bauleitplanung
entgegenzuwirken ist (Agglomerationsverbot). Haben sich bereits Agglomerationsbereiche
aul3erhalb der stadtebaulich integrierten Bereiche gebildet, so sind diese als Sondergebiete
des grof3flachigen Einzelhandels in der Bauleitplanung auszuweisen und in ihrem Bestand
festzuschreiben.

Das Ziel der nachhaltigen Siedlungsentwicklung (Z 31) wird durch die vorliegende Planung
durch die Nachnutzung einer innerdrtlich mindergenutzten Flache erfillt.

Die Ziele und Grundsétze der Daseinsvorsorge (Z 57 bis Z 61) werden durch die Planung
berlcksichtigt bzw. erfillt. Eine Beurteilung der mdglichen Auswirkungen der geplanten
Einzelhandelsansiedlung wurde im Rahmen einer gutachterlichen Auswirkungsanalyse durch
das Biro GMA, Ludwigsburg erbracht. Ergebnis des Gutachtens ist, dass sowohl das
Zentralitdtsgebot (Z 57), das stadtebauliche Integrationsgebot (Z58) als auch das
Nichtbeeintrachtigungsgebot (Z 60) erfullt werden und damit durch die geplanten
Einzelhandelsbetriebe keine negativen Auswirkungen zu erwarten sind (vgl. Kap. 7.3).

Regionaler Raumordnungsplan Region Trier (RROP) / Entwurf RROPE

Die Stadt Trier ist im RROP als Oberzentrum mit den besonderen Funktionen fir Erholung,
Wohnen und Gewerbe dargestellt.

In der Gesamtkarte des RROP sowie RROPE werden fir das Plangebiet Siedlungsflachen
Gewerbe dargestellt. Die an das Plangebiet angrenzenden Flachen sind als
Siedlungsflachen Wohnen dargestellt.
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Abbildung 3: Ausschnitte RROP (links) / Entwurf RROPE (rechts) (ohne Maf3stab)

Ergdnzend zum LEP IV sind u.a. folgende Grundsatze und Ziele bei der Planung zu
bericksichtigen:

Gemall Grundsatz G 8 des RROPE soll die stadtebauliche Innenentwicklung vor der
Entwicklung in bisher unbebauten Auflenbereichen erfolgen. Dieser Grundsatz wird durch
die vorliegende Planung erfullt.

Gemal Grundsatz 39 und Ziel 40 sind die Gemeinden mit der besonderen Funktion
Gewerbe die Schwerpunktorte der gewerblichen Entwicklung. Es ist eine zielgerichtete
Gewerbeflachenvorsorge zu betreiben. Dazu zéhlt u.a. auch die Aufstellung von
Bebauungsplanen fur vorhandene Gewerbeflachen. Dies wird durch vorliegende Planung
umgesetzt.

Nach den Grundsatzen 78 bis 81 soll der Bestand an Einzelhandels- und
Dienstleistungsbetrieben in den zentralen Orten, insbesondere in den zentralen
Versorgungsbereichen gesichert und gefordert werden. Die Deckung des taglichen Bedarfs
soll wohnstandortnah méglich sein und die zentralen Versorgungsbereiche in die OPNV-
Netze eingebunden sein.

Die Planung ist an die Ziele der Raumordnung angepasst.
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Abbildung 4: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan 2030 der Stadt Trier

Der Flachennutzungsplan aus dem Jahr 1982 wurde nun zwischenzeitlich durch den
aktuellen Flachennutzungsplan 2030 ersetzt. Die Genehmigung dieses FNP 2030 seitens
der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord in Koblenz liegt vor und die Bekanntmachung
ist am 05.02.2019 erfolgt. Der Plan ist somit rechtswirksam.

Darin (s. Abbildung 4 rechts) werden die Flachen des Plangebietes lediglich im Westen als
Flachen fur den Bahnverkehr dargestellt. Die Flachen zur Ansiedlung der geplanten
Einkaufsbetriebe werden als Sonderbauflachen mit der Zweckbestimmung ,GroR¥flachiger
Einzelhandel-Nahversorgung“ (EZH 1) uberlagert als zentraler Versorgungsbereich
,Nahversorgungszentrum® (NVZ) dargestellt.

Die ostlich und sudlich angrenzenden Flachen (erweiterter Geltungsbereich) werden als
gewerbliche Bauflachen dargestelit.

Der Flachennutzungsplan 2030 enthélt dariber hinaus die informelle Darstellung des
Petrisbergaufstiegs im Sinne einer langfristigen Freihaltung der Trasse.

Der Bebauungsplan entspricht somit den Darstellungen des Flachennutzungsplans 2030.
Somit ist der Bebauungsplan gem. § 8 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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Abbildung 5: Ubersichtskarte rechtskraftiger Bebauungsplane

Fir das Plangebiet besteht kein rechtskraftiger Bebauungsplan.

Sudlich des Plangebietes besteht der rechtskraftige Bebauungsplan ,BO 1A“ mit
Satzungsbeschluss vom 15.09.1988. Der Bebauungsplan umfasst das Gebiet zwischen
Kreuzweg, Bergstral3e, Giterstral’e, Zum Schlo3park und Leanderstral3e in den Stadtteilen
Mitte-Gartenfeld und Kurenz. Im Bebauungsplan sind entlang der Giterstral3e Mischgebiete
und allgemeine Wohngebiete sowie im Stidwesten ein Gewerbegebiet festgesetzt.

Fir das Gewerbegebiet innerhalb des Bebauungsplanes ,BO 1A“ wurde mit Beschluss vom
19.03.2015 der Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes beschlossen.
Die stadtebaulichen Zielvorstellungen haben sich fir diesen Bereich derart verandert, dass
anstatt einer gewerblichen Nutzung eine Nutzungsmischung aus Wohnen, das Wohnen nicht
wesentlich storendem Gewerbe sowie Geschéfts- und Blrogebduden angestrebt wird.

Nordlich des Plangebietes befindet sich der Bebauungsplan BK 30 ,Walzwerk Kirenz® im
Aufstellungsverfahren. Ziel des Bebauungsplanes ist die Entwicklung eines neuen
Dienstleistungs- und Wohnquartiers mit einer Mischung von Angeboten fir Handwerk,
Dienstleistungen, Kultur und Gastronomie sowie Wohnungsbau. Die Konversionsflache liegt
zwischen der Doméanenstral3e, der Bruhlstrale, der Bahnlinie und der NellstralRe. Die
ehemaligen Produktionsgebdude wurden zwischenzeitlich vollstandig abgerissen. Der
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Aufstellungsbeschluss wurde am 29.11.2016 ortsiiblich bekannt gemacht. Eine frihzeitige
Beteiligung gem. 88 3 und 4 BauGB hat bisher nicht stattgefunden.

4.4 Informelle Planungen

4.4.1 Stadtteilrahmenplan

Abbildung 6: Auszug Ubersichtsplan Leitziele  Siedlungsraum / Nutzung des
Stadtteilrahmenplan Kiirenz

Im Stadtteilrahmenplan fur den Stadtteil Kirenz werden zum Plangebiet die Leitziele
formuliert, das Areal des ehem. Giterbahnhofs entweder fiir eine gewerbliche Nutzung
(Alternative 1) oder fir innenstadtnahes Wohnen i.V.m. Dienstleistung (Alternative 2) nach
zu nutzen.

Weitere Schlisselprojekte und Leitziele aus dem Stadtteilrahmenplan Kirenz im Plangebiet
sowie in dessen Umfeld (Stand Oktober 2006) sind:

— Bau einer Ful3- und Radwegeverbindung tber den Hauptbahnhof (evtl. i.V.m. Trasse fur
Sonderverkehrsmittel) (Schlusselprojekt / vgl. Kap. 4.5.4).
— Bau einer Fu3- und Radwegeverbindung entlang der Bahntrasse (Stdseite).

— Ausbildung eines Portals zum Ortskern [/ Gestalterische Aufwertung des
Kreuzungsbereiches  (Kreuzungspunkt  SchonbornstralRe /  Guiterstrale  /
Doméanenstralie).
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4.4.2 Einzelhandelskonzept

Fur den Bebauungsplan BK 24 sind die Vorgaben aus der Fortschreibung des
Einzelhandelskonzeptes 2025+ aus dem Jahr 2014 zu beriicksichtigen. Dieses wurde vom
Stadtrat am 13.03.2015 als stadtebauliches Entwicklungskonzept gemafll 8 1 Abs. 6 Nr. 11
BauGB beschlossen.

Ein wesentliches fur den Bebauungsplan relevantes Ziel des Einzelhandelskonzeptes ist die
nachhaltige Sicherung attraktiver Stadtteil- / Nahversorgungszentren. Entsprechend des
Einzelhandelskonzepts Trier 2025+ wird zur Ergénzung der Nahversorgung in Kirenz, Alt-
Kirenz und Gartenfeld fir das Plangebiet ein neues Nahversorgungszentrum mit
umfassender Stadtteilversorgung ausgewiesen, um die bestehenden Versorgungsdefizite
innerhalb der Stadtteile langfristig zu decken.

Nach Ziel 3 des Einzelhandelskonzeptes wird fir die Nahversorgung die Kombination eines
Vollsortimenters und eines Lebensmitteldiscounters mit einer Gesamtverkaufsflache
zwischen 1.500 bis 3.500 gm angestrebt. Uber den Bestandsschutz hinaus sollen keine
konsumigen Fachmarkte angesiedelt werden.

Die Ziele des Einzelhandelskonzeptes sind im Rahmen des Bebauungsplanes zu
bertcksichtigen.

4.4.3 Workshop ,,Perspektiven fiir den Bahnhofsbereich Trier*

Im Jahr 2006 fand ein Workshop statt, in dem Perspektiven und kinftige
Entwicklungsmaoglichkeiten fir das Bahnhofsumfeld erarbeitet wurden.

Fur die Flachen des Plangebietes BK 24 pladierte die Arbeitsgruppe aufgrund der Lage
zwischen Bahn und dem Gewerbegebiet an der GiiterstralRe fir eine gewerbliche Nutzung
dieser Flachen, in Anlehnung an die vorhandenen Betriebe in der unmittelbaren
Nachbarschaft. Die verfugbaren Flachen konnten als  Erweiterungs-  oder
Verlagerungsangebot genutzt werden.

Neben der Entwicklung des 6stlichen Bahnhofszugangs und damit zugleich der Stadtteilver-
bindung schlagt das damals erarbeitete raumliche Konzept eine gewerbliche Entwicklung der
im Eigentum der aurelis Real Estate befindlichen Flachen im Winkel von Guterstral3e und
SchonbornstralRe vor. Damit sollen die bereits vorhandenen gewerblichen Strukturen ergéanzt
und fortgesetzt werden. Durch die Orientierung und Gestaltung der Gebaude sollte eine
gestalterisch befriedigende Ldsung insbesondere in den zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen
und zur Bahnlinie exponierten Bereichen sichergestellt werden.

4.5 Fachplanungen und sonstige Fachbelange

45.1 Landschaftsplan

Im Entwicklungskonzept zum Landschaftsplan fiir den Stadtteil Kirenz (Stand Oktober 2011)
ist das Plangebiet als Flache fir Industrie- und Gewerbegebiete dargestellt. Leitbild ist die

Z CIMA (September 2013): Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes fiir die Stadt Trier 2025+,

Koln.
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gestalterische Aufwertung der Gewerbezone im Umfeld des Hauptbahnhofes durch Grin-
gliederung und bauliche Gestaltung sowie eine bessere Anbindung zwischen Hauptbahnhof
und Petrisberg fur die Erholungssuchenden. Weitergehende MalRnahmen sind fir das
Plangebiet nicht benannt.

S

’»Aufwertung dér SchonbornstralRe zur Gri.‘machsé. L
Fs S E

Gestalterische Aufwertung der Gewerbezone
im Umfeld des Hauptbahnhofs durch
| Grungliederung und bauliche Gestaltung.

Bessere Anbindung zum Petrisberg fur Erholungsuchende
(Unterfiihrung im Bereich Hauptbahnhof).

F

25/
16

Abbildung 7: Ausschnitt aus dem Stadtteillandschaftsplan Kirenz

45.2 Denkmalschutz

Das Plangebiet liegt groftenteils innerhalb des Grabungsschutzgebietes ,Archéologisches
Trier der rémischen Zeit und seine bauliche Entwicklung bis in die frihe Neuzeit* der Stadt
Trier. Eine entsprechende Rechtsverordnung ist am 23. Marz 2011 in Kraft getreten.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Zone 3 des Grabungsschutzgebietes mit der Bezeichnung
,Nordliches und sudliches Graberfeld“. Nach § 4 der Rechtsverordnung bediirfen Vorhaben
im Grabungsschutzgebiet, die verborgene Kulturdenkmaler gefahrden kdonnen, insbesondere
alle Erd- und Bauarbeiten gemall § 22 Abs.3 Denkmalschutzgesetz (DSchG) der
Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehorde. Sie trifft die Entscheidung im
Einvernehmen mit der Denkmalfachbehérde.

45.3 Schutzgebiete und -objekte

Im Rahmen von ,Natura 2000“ benannte Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-
Gebiete) sowie europaische Vogelschutzgebiete sind nicht betroffen.

Sonstige Schutzgebiete oder Schutzobjekte wie insbesondere Landschaftsschutzgebiete,
Naturschutzgebiete, Wasserschutzgebiete oder gemafl 8§ 30 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) geschutzte Biotope sind innerhalb des Geltungsbereiches nicht vorhanden.
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45.4 ,Petrisberg-Aufstieg”“ (OPNV-Querachse) / Mobilitatskonzept Trier 2025+

Ziel des sogenannten ,Petrisberg-Aufstiegs® ist die Schaffung einer OPNV-Querachse
zwischen der Trierer Innenstadt und dem Petrisberg / Tarforster Plateau. Die Planung geht
bereits ins Jahr 1972 zuriick. Zielsetzung der Planung war bereits damals u.a. die Anbindung
eines neuen Stadtteils an die Trierer Innenstadt sowie die Lésung verkehrstechnischer
Probleme.

In den Folgejahren wurden, zuletzt im Jahr 2010, verschiedene Studien zu unterschiedlichen
Varianten zur Umsetzung dieser OPNV-Verbindung, u.a. als Seilbahn- oder Bus-Konzept,
hinsichtlich Umsetzbarkeit und Finanzierbarkeit / Folgekostenrechnung erstellt.

Nach den Ergebnissen dieser Studien ist zwar die grundséatzliche Machbarkeit gegeben,
jedoch lassen die Rahmenbedingungen fir eine Forderung derzeit eine wirtschaftliche
Umsetzung der MafRnahme nicht zu. Wann eine Realisierbarkeit gegeben sein wird, kann
derzeit nicht abschlieRend eingeschatzt werden. Der ,Petrisberg-Aufstieg” ist gemal dem
Mobilitatskonzept Trier 2025 nicht Bestandteil des Planungshorizonts bis 2025. Dennoch
sollen zur Sicherung einer langfristigen Umsetzung dieser direkten OPNV-Verbindung
zwischen dem Hauptbahnhof und dem Petrisberg / Wissenschaftspark / Universitat die
vorgesehenen Trassen in verbindlichen Planungen gesichert und frei gehalten werden.

2
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Abbildung 8: Ausschnitt Mobilitatskonzept Trier 2025 (Nr. 33: Freihaltetrasse ,,Petrisberg-

Aufstieg®)

Die Trasse des geplanten ,Petrisberg-Aufstiegs® verlauft im Bereich der stdlichen Flachen
des Plangebietes. Die Planung ist bei den Festsetzungen des Bebauungsplanes zu
berlcksichtigen.

455 Gewidmete Bahnflachen

Die im Plangebiet gelegenen Flurstiicke 54/196 und 54/200 befinden sich im Eigentum der
Deutschen Bahn AG.
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Die Flurstiicke sollen zukinftig sowohl der ErschlieBung der an das Plangebiet
angrenzenden Bahnflachen als auch der geplanten Einzelhandelsnutzungen von der
GuterstralRe aus dienen. Im weiteren Verfahren ist zu klaren, ob es sich um eine private oder
offentliche StralRe handeln soll. (vgl. Kap. 5.2).

5 Planungsziele

5.1 Ziele und Zwecke der Planung
Wesentliche Ziele und Zwecke der Planung sind:

- Nachnutzung von nicht mehr bendétigten Teilflachen des ehem. Guterbahnhofs Trier
Nord.

- Planungsrechtliche Vorbereitung zur Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben mit
nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten.

- Festsetzung eines Gewerbegebietes im sidlichen Teil des Geltungsbereiches
insbesondere mit Steuerung von Einzelhandelsnutzungen, Vergnigungsstatten und
Bordellen.

- Verbesserung und Sicherung der Nahversorgung in den Stadtteilen Gartenfeld und
Klrenz.

- Beschrankung der Immissionen fir gewerbliche Nutzungen durch Festsetzung einer
Gerauschkontingentierung zur Sicherung eines vertraglichen Nebeneinanders von
Wohnen und Gewerbe.

- Sicherung der Freihaltetrasse des ,Petrisbergaufstiegs®.
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5.2 Stadtebauliches Konzept
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Abbildung 9: Stédtebauliches Konzept (Stand Dezember 2018 /unmaf&stablich)S

Das Bebauungskonzept (Abbildung 9) fur die geplante Handelsnutzung umfasst im Norden
des Plangebietes die Errichtung eines grof3flachigen Lebensmitteleinzelhandelsbetriebs
sowie die Sicherung der vorhandenen kleinflichigen als auch grof3flachigen
Einzelhandelsbetriebe.

Auf dem Grundstiick der geplanten Einzelhandelsansiedlung sieht das Konzept die
Erhaltung der angrenzend an die Schonbornstrale bestehenden Halle vor. Die Halle dient
sowohl im Bestand als auch zukinftig im Wesentlichen der Unterbringung von
Einzelhandelsnutzungen.

®TRIWO AG
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Nordwestlich der Bestandshalle ist ein 3-geschossiger, gestaffelter Neubau geplant. Dieser
beinhaltet im Erdgeschoss die Raumlichkeiten des geplanten grol¥flachigen Lebensmittel-
Einzelhandelsbetriebs sowie eine Bankfiliale. Die oberen Geschosse sind in ihrer
Grundflache gegeniiber der Grundflache des Erdgeschosses reduziert und sollen vorrangig
durch Blro- und Dienstleistungsnutzungen mit geringem Kundenverkehrsaufkommen belegt
werden.

Die in der Mitte des geplanten Sondergebietes grenzstandig vorhandenen eingeschossigen
Gebaude sollen ebenfalls erhalten bleiben und weiterhin durch die Bestandsnutzungen
(Werkzeughandel) belegt werden.

Die ErschlieBung der geplanten Einzelhandelsansiedlung erfolgt nach dem derzeitigen
Konzept des Vorhabentragers Uber zwei vorhandene Zufahrten sowie eine neu geplante
Tiefgaragenzufahrt von der Schonbornstralle im Norden des Plangebietes. Im weiteren
Verfahren ist die verkehrliche Funktionalitat der Zufahrten nédher zu untersuchen.

Weiterhin ist eine noch herzustellende ErschlieBungsstrale von der Glterstralle aus
vorgesehen, die sowohl der ErschlieBung der Einzelhandelsbetriebe als auch der
angrenzenden Bahnflachen dient. Im weiteren Verfahren ist zu klaren, ob es sich um eine
private oder offentliche StralBe handeln soll. Auch eine fu3laufige Anbindung Uber diese
Stral3e ist sicherzustellen.

Die Anlieferung der Lebensmittel-Einzelhandelsbetriebe ist im Westen des geplanten
Neubaus auf der Geb&audeseite zur Bahnstrecke geplant.

Im Bereich der Gewerbegebiete geht es um die Sicherung des vorhandenen Bestandes
sowie insb. der Beschrankung von Einzelhandelsnutzungen zur Umsetzung der Ziele des
Einzelhandelskonzeptes.

5.3  Standort- und Planungsalternativen

Da es sich bei dem vorliegenden Bebauungsplan um eine Bestandsiiberplanung und die
Nachnutzung einer brachliegenden Flache im Siedlungsgefiige handelt, ergeben sich keine
zu bevorzugenden Standortalternativen. Weiterhin wird durch die Planung dem Grundsatz
der Innen- vor AuR3enentwicklung entsprochen.

In der Einzelhandelsuntersuchung zum Planstandort wurden 3 Varianten der Belegung mit
Lebensmitteleinzelhandelsbetrieben untersucht (vgl. Kap. 7.3).

6 Planinhalte, wesentliche Abwagungsgesichtspunkte und
Begriundung

Fir den ,Kerngeltungsbereich® des vorliegenden Bebauungsplanes sind Festsetzungen uber
die Art und das Mal3 der baulichen Nutzung, die Uberbaubaren Grundsticksflachen sowie
die offentlichen Verkehrsflachen geplant. Der Bebauungsplan fur den ,Kerngeltungsbereich®
erfullt somit die Anforderungen an einen ,qualifizierten Bebauungsplan“ gemafl § 30 Abs. 1
BauGB.

Fur den ,erweiterten Geltungsbereich® sind lediglich Festsetzungen Uber die Art der
baulichen Nutzung geplant. Fir den ,erweiterten Geltungsbereich® erflllt der Bebauungsplan
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damit die Anforderungen gemaf3 § 30 Abs. 1 BauGB an einen qualifizierten Bebauungsplan
nicht. Im erweiterten Geltungsbereich, der den Anforderungen eines ,einfachen
Bebauungsplan® entspricht, richtet sich damit die Zulassigkeit von Vorhaben im Ubrigen nach
§ 34 BauGB.

Folgende Festsetzungen sind u.a. vorgesehen:
Kerngeltungsbereich

- Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung als sonstiges Sondergebiet
,Einzelhandel” bzw. ,Einkaufszentrum® gem. 8§ 11 Abs. 3 BauNVO mit Zulassigkeit u.a.
folgender Nutzungen / Betriebstypen und Verkaufsflachen:

- Ein grof3flachiger Einzelhandelsbetrieb mit dem Kernsortiment Lebensmittel mit
einer Verkaufsflache (VK) von insgesamt bis zu 2.200 gm (Planung)

- Ein Fachgeschaft mit dem Kernsortiment Babybedarf / Babyausstattung (Baby-
Markt) mit einer Verkaufsflache von bis zu 250 gm (Bestand).

- Sonstige  Einzelhandelsbetriebe  mit  nicht-zentrenrelevanten und nicht
nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten mit einer Verkaufsfliche von
insgesamt bis zu 2.000 gm. Die Verkaufsflache eines Einzelhandelbetriebs darf
1.500 gm nicht Uberschreiten (Bestand, u.a. Werkzeughandel und
Kichenstudio).

- Bankfiliale.
- Buro- und Dienstleistungsnutzungen mit 4.000 gm Geschossflache.

- Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung, insb. Grundflachenzahl, Zahl der
Vollgeschosse und H6he baulicher Anlagen.

- Festsetzung zu Uberbaubaren Grundstiicksflachen und zur Bauweise.

- Festsetzung einer ErschlieBungsstral3e zur Sicherung der sudlichen Anbindung an die
GlterstraBe und ErschlieBung weiterer gewerblicher Grundsticke.

- Grunordnerische Malinahmen zur gestalterischen Aufwertung, insb. Vorgaben zur
Stellplatzbegriinung, je 8 Stellplatze ein den Stellplatzen unmittelbar zugeordneter
Baum.

- Bauordnungsrechtliche Festsetzungen insb. zu Werbeanlagen.

Erweiterter Geltungsbereich

- Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung als Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO
mit insb. Einschrdnkung der Einzelhandelsnutzungen, Ausschluss von insb.
Vergniigungsstatten und Bordellen / bordellartigen Betrieben.

- Festsetzungen zu Werbeanlagen
- Sicherung der Trasse des Petrisbergaufstiegs.

(Im weiteren Verfahren zu erganzen.)
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7 Auswirkungen der Planung

Auf die umweltrelevanten Auswirkungen der Planung wird an dieser Stelle nicht weiter
eingegangen, da diese im Umweltbericht gesondert und umfassend behandelt werden.

7.1 Prifung der Geschlechtergerechtigkeit (Gender-Check)

(Im weiteren Verfahren zu erganzen.)

7.2 Stadtebauliche Auswirkungen

Mit der vorliegenden Planung wird die Nachnutzung einer brachliegenden / mindergenutzten
Flache im Siedlungsgebiet der Stadt Trier vorbereitet. Durch die Planung wird das Plangebiet
nachhaltig stadtebaulich entwickelt und hierdurch die Nahversorgung innerhalb der Stadtteile
Kirenz und Gartenfeld langfristig gesichert.

(Im weiteren Verfahren zu erganzen.)

7.3  Auswirkungen auf die Versorgung der Bevdlkerung

Die Auswirkungen einer moglichen Einzelhandelsansiedlung innerhalb des Plangebietes
wurden im Rahmen einer Auswirkungsanalyse” in Varianten untersucht.

Folgende Varianten wurden betrachtet:

1. Neuansiedlung Lebensmitteldiscounter mit einer Verkaufsflache (VK) von 1.100 gm
oder 1.400 gm.

2.  Verlagerung / Erweiterung Lebensmittelvollsortimenter mit 1.800 gm VK und
Neuansiedlung Lebensmitteldiscounter mit 1.100 m VK.

3. Neuansiedlung Lebensmittelvollsortimenter mit 1.000 gm VK und Neuansiedlung
Lebensmitteldiscounter mit 1.100 gm VK.

Zur Beurteilung der mdglichen Auswirkungen wurden unter Beriicksichtigung der fur die drei
Varianten ermittelten Umsatzleistungen sowie der Kaufkraft innerhalb der Einzugsgebiete die
wirtschaftlichen Auswirkungen der Planung (potentielle Umsatzumverteilungen) betrachtet
und bewertet. Weiterhin wurden die moglichen stadtebaulichen Auswirkungen der Planung
abgeschatzt.

Fur alle drei Varianten kommt die Auswirkungsanalyse zu dem Fazit, dass eine
Vertraglichkeit mit bestehenden zentralen Versorgungsbereichen vorliegt. Gegen Variante 2
sprach nach Ansicht des Gutachters jedoch, dass aufgrund der Verlagerung eines
bestehenden Vollsortimenters komplexe Implikationen im Hinblick auf einen sachgerechten
Umgang mit dem perspektivischen Altstandort verbunden waren. In der Folge empfahl der
Gutachter die Variante 3 (Praferenz) oder die Variante 1.

Die Einzelhandelsprogrammierung sieht nun jedoch dennoch die Verlagerung des derzeit in
den denkmalgeschiitzten Geb&uden an der Schonbornstralle ansassigen Lebensmittel-
Vollsortimenters Edeka an den Standort BK 24 vor. Den im Einzelhandelsgutachten

4 GMA mbH (November 2016): Auswirkungsanalyse zur Einzelhandelsprogrammierung BK 24

in Trier — Endbericht; Ludwigsburg.
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genannten ,komplexen Implikationen im Hinblick auf einen sachgerechten Umgang mit dem
perspektivischen Altstandort® soll nun durch Aufstellung eines weiteren Bebauungsplanes fir
den Altstandort des Edeka Marktes (Ecke Schonbornstrale/ Schoéndorfer Stral3e)
entgegengewirkt werden. Dieser hat zum Ziel, hier kunftig insbesondere weiteren
innenstadtrelevanten und nahversorgungsrelevanten Einzelhandel auszuschlief3en.

Im Ergebnis wird somit durch die Planungen der Stadt die Verlagerung eines
Lebensmittelvollsortimenters  vorbereitet und die Folgenutzung des Altstandortes
planungsrechtlich gesichert. Erhebliche, negative Auswirkungen durch die Planung auf
zentrale Versorgungsbereiche in der Stadt Trier oder die Versorgung der Bevolkerung sind
demnach nicht zu erwarten.

Mit der geplanten Beschrankung von Einzelhandelsnutzungen in den Gewerbegebieten tragt
die Planung zusétzlich den Zielen des Einzelhandelskonzeptes Rechnung.

7.4  Auswirkungen auf den Verkehr

Verkehrliche Anbindung und ErschlieBung des Plangebietes

Die ErschlieBung der geplanten Einzelhandelsansiedlung erfolgt nach dem derzeitigen
Konzept des Vorhabentragers Uber zwei vorhandene Zufahrten sowie eine neu geplante
Tiefgaragenzufahrt von der Schonbornstrae im Norden des Plangebietes. Im weiteren
Verfahren ist die verkehrliche Funktionalitéat der Zufahrten nédher zu untersuchen.

Weiterhin ist eine noch herzustellende ErschlieBungsstrale von der Guterstralle aus
vorgesehen, die sowohl der ErschlieBung der Einzelhandelsbetriebe als auch der
angrenzenden Bahnflachen dient.

Fur die geplanten als auch die bestehenden Nutzungen ist ein gemeinsames
Stellplatzangebot geplant. Die Stellplatze fur die Bironutzung sollen in der Tiefgarage
untergebracht werden.

Inhalte und Methodik der Verkehrsuntersuchung

Um die Belange des Verkehrs ausreichend zu beriicksichtigen, wurde eine
Verkehrsuntersuchung® erstellt. In dieser werden sowohl die durch die Planung verursachten
Verkehre und deren Verteilung auf das Stralennetz sowie die Leistungsfahigkeit von
betroffenen Knotenpunkten betrachtet und beurteilt.

Die verkehrlichen Auswirkungen der Entwicklung im Plangebiet wurden anhand von
Verkehrsmodellrechnungen auf den betroffenen Stral3enabschnitten ermittelt, bewertet sowie
vergleichend gegeniubergestellt. Zur Bewertung der Auswirkungen der Planung auf die
verkehrliche Situation wurden folgende Planfalle betrachtet.

- Ist Zustand (Analyse-Nullfall) u.a. ermittelt anhand von Verkehrserhebung am
24.11.2016 an den Knotenpunkten ,Schondorfer Strafle / Schénbornstralle®,

R+T Verkehrsplanung (Januar 2019): Verkehrsuntersuchung Bebauungsplan BK 24 — Trier —
Vorabzug; Darmstadt.
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,Domanenstralle / Zum Schlol3park / Gulterstralle / Schénbornstralle®, ,Avelsbacher
Stralde / Nellstralde® und ,Schénbornstralde / Brihlstralle.

Prognose-Nullfall 2025: Beriicksichtigung von Siedlungstatigkeiten in Trier (Baullicken

und Wohnbauflachen gemafR der Flachennutzungsplanfortschreibung) sowie von
Siedlungstatigkeiten im Umland; Berucksichtigung des neuen Hotels in der
Gluterstral3e, des neuen Parkhauses an der Kirenzer Strale sowie Entfall des im
Plangebiet anséssigen Getrankemarkts.

Prognose-Mitfall 2025: Zusatzlich zum Prognose-Nullfall Berlcksichtigung der neu
geplanten Einzelhandelsansiedlung und der geplanten Biro- und
Dienstleistungsnutzungen.

Die Planungen zum Moselbahndurchbruch wurden in den Prognoseberechnungen nicht
bertcksichtigt, da es sich dabei nicht um hinreichend verfestigte Planungen im rechtlichen
Sinne handelt.

Verkehrsaufkommen der geplanten Nutzungen im Plangebiet

Auf Grundlage folgender geplanter Nutzungen wurde das durch die geplanten neu
hinzutretenden Nutzungen zu erwartende Verkehrsaufkommen abgeschéatzt:

Lebensmitteleinzelhandel (Vollsortimenter) mit einer Verkaufsflache von ca.2.200 gm.
Bankfiliale mit einer Bruttogeschossflache von ca. 150 gm.

Bironutzungen mit geringem Kundenaufkommen und einer Bruttogeschossflache von
ca. 4.000 gm.

Fur die neu geplanten Nutzungen wurde insgesamt ein zusatzliches Verkehrsaufkommen
von ca. 2.175 Kfz/24 Stunden, bezogen auf einen normalen Werktag (DTVw), ermittelt.
Dieses wird im Prognose-Mitfall als zuséatzliches Verkehrsaufkommen beriicksichtigt. Die im
Bestand vorhandenen Einzelhandelsnutzungen sind bereits in den Verkehrserhebungen zum
Ist-Zustand enthalten und daher nicht als Zusatzaufkommen zu beriicksichtigen.

Tabelle 1 Verkehrsaufkommen der geplanten Nutzungen

Nutzung (durchschnittliche tagliche

ca. Kfz-Fahrten pro 24 h (DTVw)

Verkehrsstéarke an Werktagen)

Lebensmittel-Vollsortimenter 1.745
Bankfiliale 86
BuUronutzung 344
Summe 2.175
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Verkehrliche Belastung des Stral3ennetzes

Die verkehrlichen Auswirkungen der Entwicklung im Plangebiet auf relevante
Strallenabschnitte wurden anhand von Verkehrsmodellrechnungen auf Stralienabschnitten
im Umfeld ermittelt, bewertet sowie vergleichend gegenuibergestellt.

Im Ist-Zustand ergeben sich folgende Verkehrsbelastungen des Stralennetzes:

% — 5
o~

Abbildung 10: Kfz-Verkehrsmengen im Ist-Zustand (DTVw)

Auf der GuterstralBe betragt die Kfz-Verkehrsmenge ca. 8.400 Kfz/24 h und auf der
Schonbornstralie im Bereich des Plangebietes ca. 7.500 Kfz/24 h.

Im Prognose-Nullfall 2025 kommt es unter Bertcksichtigung einer allgemeinen
Verkehrssteigerung, des neuen Hotels in der Guterstral3e, des neuen Parkhauses an der
Klrenzer Stral3e und der SchlieBung eines Getrankemarkts u innerhalb des Plangebietes zu
Veranderungen der Verkehrsbelastungen (vgl. Abbildung 11).
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Abbildung 11: Kfz-Verkehrsmengen im Prognose-Nullfall (DTVw)

Im Prognose-Nullfall betragt die Verkehrsbelastung auf der Giterstraf3e ca. 9.100 Kfz/24 h
(+ 700 Kfz/24h) und auf der Schonbornstrae im Bereich des Plangebietes ca. 7.100 bis
7.200 Kfz/24 h (- 300 bis - 400 Kfz/24 h).

Im Prognose-Mitfall treten die Verkehrsmengen der neu geplanten Nutzungen zu den
Verkehrsmengen des Prognose-Nullfalls hinzu. Gleichzeitig wird die SchlieBung des Marktes
an der Schondorfer StraRe und eine (gewerbliche?) Folgenutzung beriicksichtigt. Dadurch
kommt es neben den Zusatzverkehren durch die Planung auch zu Verlagerungen
bestehender  Verkehrsaufkommen. Im  Prognose-Mitfall ergibt sich  folgendes
Verkehrsaufkommen auf den StralRenabschnitten im Umfeld des Plangebietes:
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Abbildung 12: Kfz-Verkehrsmengen im Prognose-Mitfall (DTVw)

Unter Berticksichtigung dessen ergibt sich auf der Guterstral3e ein Verkehrsaufkommen von
ca. 9.000 bis 9.900 Kfz/24 h (- 100 bis + 1.100 Kfz/24 h gegeniber dem Prognose-Nullfall)
und auf der SchdnbornstralRe stiddstlich der Bahn ein Verkehrsaufkommen von ca. 6.800 bis
7.500 Kfz/24 h (- 300 bis +400 Kfz/24h gegenlber dem Prognose-Nullfall). Insgesamt nimmt
der Verkehr auf der GiterstralRe und der Schdnbornstrale um bis zu 10 % zu.

Gegenuber dem Prognose-Nullfall sind durch Verdrangungseffekte weiterhin geringe
Verkehrszuwachse u.a. auf den HauptverkehrsstralBen Avelsbacher StralRe, Schondorfer
StraRe, Reichsabtei aber auch auf der PaulinstralRe und kleineren StralRen in Trier-Nord zu
erwarten.

Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte

Fur die maRRgeblich von Veranderungen betroffenen Knotenpunkte im Untersuchungsgebiet
wurden sowohl fur den Prognose-Nullfall (tlw.) als auch den Prognose-Mitfall
Leistungsfahigkeitsbetrachtungen erstellt, um die Auswirkungen der Planung beurteilen zu
kénnen. Ein Knotenpunkt gilt als leistungsfahig, wenn auf den nicht vorfahrtberechtigten
Stromen maximal die Qualitatsstufe D (ausreichende Leistungsfahigkeit) auftritt.

Im Prognose-Nullfall weist der Knotenpunkt ,Schéndorfer Stral’e / Schénbornstrale” sowohl
in der vormittéaglichen als auch der nachmittdglichen Spitzenstunde eine ausreichende
Leistungsfahigkeit auf. Alle Knotenstrome weisen in beiden Spitzenstunden mindestens die
Qualitatsstufe D auf.
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Im Prognose-Mitfall ergibt sich ebenfalls eine ausreichende Leistungsfahigkeit.
Voraussetzung fir das Erreichen der Qualitatsstufe D ist eine weitere Anpassung des
Signalprogramms an die veranderten Kfz-Verkehrsstrome (s. Verkehrsuntersuchung R+T).

Der Knotenpunkt ,Avelsbacher Strale / NellstraRe® weist im Prognose-Nullfall in der
vormittaglichen Spitzenstunde eine Qualitatsstufe D auf. In der Spitzenstunde erreicht die
Zufahrt der NellstraBe sowohl im Prognose-Nullfall als auch im Prognose-Mitfall nur die
Qualitatsstufe E. Demnach ist der Knoten bereits ohne die Planung nur eingeschrankt
leistungsfahig, durch die Planung ergeben sich jedoch keine maf3geblichen Veranderungen.

Nachfolgende Knotenpunkte wurden lediglich im Prognose-Mitfall betrachtet. Eine
vergleichende Gegenuberstellung mit dem Prognosenullfall ist aufgrund der ausreichenden
Leistungsfahigkeit im Mitfall nicht erforderlich:

- Alle Grundstickszufahrten weisen unter Berlcksichtigung des bestehenden Ausbaus,
d.h. ohne zusétzliche Abbiegespuren, mindestens eine Qualitatsstufe B auf.

- Fur die Knotenpunkte ,Schénbornstralle / Kirenzer Strale” und ,Schénbornstralle /
BruhlstraRe® ist im bestehenden Ausbau eine ausreichende Leistungsfahigkeit
(Qualitatsstufe B) gegeben.

- Der Knotenpunkt ,Schonbornstrale / DoménenstraBe / GuterstralRe” weist im
Prognose-Mitfall mindestens die Qualitatsstufe B auf.

- Am Knotenpunkt ,GartenfeldstralRe / GuterstraRe® wird im Prognose-Mitfall auf allen
Zufharten die Qualitatsstufe A erreicht, so dass die Anbindung in Richtung Alleenring
eine sehr gute Verkehrsqualitat aufweist.

Verkehrliche Auswirkungen im Zusammenhang mit dem B-Plan BK 30 Walzwerk

Die Untersuchung der verkehrlichen Auswirkungen erfolgte bisher ohne Berlcksichtigung
der Planungen im Bereich Walzwerk, da das Nutzungskonzept hier noch nicht ausreichend
konkretisiert ist. Es ist jedoch absehbar, dass fir eine Nachnutzung des Walzwerks
zusatzliche verkehrliche Anpassungsmafnahmen erforderlich werden.

Stellplatzbedarf / -nachweis

Die Anzahl der notwendigen privaten Stellpldtze nach Landesbauordnung Rheinland-Pfalz
(LBauO) richtet sich fur die jeweiligen Nutzungen nach der Verwaltungsvorschrift des
Ministeriums der Finanzen Rheinland-Pfalz vom 24. Juli 2000. Die fiir die geplanten
Nutzungen erforderlichen Stellplatze sind auf den privaten Grundstiicken unterzubringen und
nachzuweisen.

Im offentlichen StralRenraum stehen zudem entlang der GuterstraBe 6ffentliche Parkplatze
zur Verfigung.
FuB- und Radwege

Sowohl entlang der Guterstral3e als auch der Schénbornstral3e sind im Bestand beidseitig
stralRenbegleitende FuRwege vorhanden. Hieran wird durch die Planung unverdndert
festgehalten.
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Entlang der geplanten zusatzlichen Zufahrt von der Giterstraf3e soll mindestens einseitig ein
separater FulRweg angelegt werden. Hierdurch wird die ful3laufige Vernetzung der geplanten
Einzelhandelsnutzungen zu den entlang der Giterstralle bestehenden Siedlungslagen
verbessert.

Zur fuBlaufigen Erreichbarkeit der geplanten Einzelhandelsnutzungen aus den
angrenzenden Wohngebieten missen sowohl die Guterstraf3e als auch die Schonbornstralie
Uberquert werden. Hierflr stehen am Kreuzungspunkt Schonbornstral3e / Domanenstralde /
Guterstral3e FuRgangeriuberwege zur Verfligung.

Separate Radwege sind nicht ausgewiesen. Die Radverkehrsteilnehmer muissen die
Fahrbahnen der StralRen mitbenutzen.

Gemall des Radverkehrskonzepts (RVK) der Stadt Trier sind jedoch sowohl Guterstralle,
DomaéanenstraRe und Schonbornstral3e Teil des radialen Hauptradroutennetzes. Sie sind fur
den Radverkehr (potenziell) sehr wichtig. Als Maflnahmen schlagt das RVK fir den
StralRenzug GuterstralRe — Doméanenstral3e kurzfristig die Anordnung von Tempo 30 vor, da
keine sonstige Radfllhrung umgesetzt werden kann, (langfristig: umfassende Neugestaltung
des StralRenraums). MaRRnahme 202A des RVK.

Fur die SchénbornstralRe ist laut RVK die beidseitige Anlage von Radfahrstreifen oder
Schutzstreifen zu prifen. Da der Platzbedarf sehr begrenzt ist, sollte alternativ dort ebenfalls
Tempo 30 geprift werden. Ggf. sollte zumindest bergauf ein Radfahrstreifen oder
Schutzstreifen markiert werden, da bergauf ein erhohter Platzbedarf der Radfahrenden im
Wiegetritt besteht (erhéhtes Sicherheitsgefunhl).

OPNV

Das Plangebiet ist Gber die in der Umgebung des Plangebietes vorhandenen Bushaltestellen
an das stadtische OPNV-Netz angebunden.

In der Nahe der Kreuzungen Schénbornstral3e / Domanenstralle sowie SchonbornstralRe /
Klrenzer StralRe befinden sich die nachstgelegenen Bushaltestellen zum Plangebiet.

Uber diese Haltestellen ist das Plangebiet mit den Linien 3 (tagsuber im 10-Minuten-Takt)
und 83 sowohl an den Trierer Hauptbahnhof als auch an die Stadtteile Feyen/Grafschaft und
Tarforst/Universitat als auch u.a. die Ortsgemeinden Pluwig, Bonerath, Morscheid
angebunden. Hinzu kommen in der Vorlesungszeit an der Haltestelle Kirenzer Stral3e
zusatzlich noch die Busse der Linie 13, die ebenfalls im 10-Minuten-Takt zur Uni verkehren
und zusammen mit der Linie 3 einen 5-Minuten-Takt bilden. Darlber hinaus verkehren an
dieser Haltestelle auch Regionalbusse, wie insbesondere die Linie 30 ins Ruwertal sowie die
R200, die Hermeskeil anbindet.

Entsprechend den Darstellungen des Flachennutzungsplanes und bestehender vertraglicher
Vereinbarungen mit dem Eigentimer des Paketverteilzentrums ist in den Bebauungsplan die
Trasse des Petrisbergaufstiegs aufzunehmen.
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7.5  Ver-und Entsorgung

(Im weiteren Verfahren zu erganzen.)

7.6 Eigentumsverhaltnisse / Bodenordnung

Die Grundstucke innerhalb des Plangebietes befinden sich sowohl im Eigentum
verschiedener Privater als auch im Eigentum der Stadtwerke Trier (SWT AGR / Flurstiick
54/175) als auch der Deutschen Bahn AG (Flurstiicke 54/196 und 54/200). Letztere sind im
Fall der die Herstellung einer éffentlichen Verkehrsflache an die Stadt zu Gbertragen.

Die Flachen des Sondergebietes befinden sich im Eigentum der GbR Schénbornstral3e als
Investorin fur das geplante Einkaufszentrum (Flurstiicke 54/150, 54/156, 54/158, 54/183,
54/185 und 54/201).

Einer Aufstellung des Bebauungsplanes stehen die heutigen Eigentumsverhéltnisse nicht
entgegen.
7.7 Kosten der Planung

Im Zusammenhang mit der Bauleitplanung entstehen der Stadt Trier Kosten fur die
Erstellung des Bebauungsplanes sowie der erforderlichen Gutachten.

Die anteiligen Planungskosten fur die Einzelhandelsnutzung sollen vom Vorhabentrager
tibernommen werden.

Etwaige AnpassungsmalRnahmen der ErschlieBung im Umfeld durch die Entwicklung im
Plangebiet sind im weiteren Verfahren zu prifen. Gegebenenfalls werden Anpassungen der
Ver- und Entsorgung erforderlich.

Die geplanten Hochbaumafinahmen im geplanten Sondergebiet werden durch den privaten
Investor getragen.

7.8 Flachenbilanz

Aus dem Bebauungsplan werden im Einzelnen folgende Flachengrof3en ermittelt:

Tabelle 2: Flachenbilanzierung entsprechend der zeichnerischen Festsetzungen (ca.
Angaben, gerundet)

Art der Nutzung Flachenanteil [ca. m?]
Sondergebiet 18.590
Gewerbegebiet 35.610
StralRenverkehrsflache 1.650
Geltungsbereich / Summe 55.850

Alle FlachenmalRe sind dem Amtlichen Liegenschaftskataster im UTM Koordinatensystem
entnommen, hierbei handelt es sich um projizierte, nicht um tatséchliche Flachen.

Seite 28



TRIER Bebauungsplan BK 24 ,Zwischen Schdnbornstrale und Guterstralke* Begriindung

8 Rechtsgrundlagen, DIN-Vorschriften, Regelwerke

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom Baugesetzbuch in der
Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), Neugefasst durch
Bek. v. 3.11.2017 | 3634.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -—
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786);
Neugefasst durch Bek. v. 21.11.2017 | 3786.

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt
geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 02.03.2017 (GVBI. S. 21).

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365),
zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.06.2015 (GVBI. S. 77).

Die in den textlichen Festsetzungen angegebenen DIN-Vorschriften sind zu beziehen uber
den Beuth Verlag, Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstralle 6, 10787 Berlin. Die
entsprechenden DIN-Vorschriften bzw. Regelwerke werden auch im Verfahren gem. § 10
Abs. 3 BauGB zu jedermanns Einsicht bei der Stadt Trier bereitgehalten.
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Anlage: Grafik der Planzeichnung — Stand: Vorentwurf
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